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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG

Der ,Campingplatz Munstertal” liegt in am Talausgang von Munstertal und befindet sich seit
der Grindung im Jahr 1968 in Familienbesitz. Dieser hat sich bis heute stetig zu einem der
beliebtesten und besten Campingplatze in Deutschland entwickelt und erfreut sich einer
stetig wachsenden Nachfrage.

Das Gesamtareal ist durch den Bebauungsplan ,Dietzelbach | (Campingplatz)“ planungs-
rechtlich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Camping“ gesichert. Dieser Bebau-
ungsplan wurde am 09.12.2013 als Satzung beschlossen und ist mit 6ffentlicher Bekannt-
machung vom 10.01.2014 in Kraft getreten.

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgte mit dem wesentlichen Ziel, neben der
planungsrechtlichen Sicherung des bestehenden Campingplatzes, moderate Erweiterungen
in westlicher und nérdlicher Richtung zuzulassen.

In einer 1. und 2. Anderung wurden zuséatzlich ein Verwaltungsgebaude mit Reception, Info
und Buros am Eingang des Gebietes sowie Sanitargebaude bzw. Wirtschaftsgebdude und
Wohnen (Ferienwohnungen, betriebsbedingtes Wohnen) ermdéglicht.

Der Campingplatzbesitzer beabsichtigt in Abstimmung mit der Gemeinde Munstertal nun,
den bestehenden Bebauungsplan erneut in einem Teilbereich zu andern bzw. zu erweitern.
Hierzu wurde im Vorfeld ein Gesamtkonzept entwickelt, welches Grundlage der vorliegen-
den Bebauungsplananderung ist. Um das bestehende Freizeitangebot zu erweitern, ist im
Zusammenhang mit dem bestehenden Freibad ein zusatzliches Naturschwimmbecken sud-
Ostlich des vorbeiflieRenden ,Hasengrundbach® mit entsprechenden Freiflachen wie Liege-
wiese geplant. Daneben soll die Stellplatzanlage fur Campingfahrzeuge mit der notwendi-
gen Infrastruktur nach Norden bis zum ,Hasengrundbach® erweitert werden. Miteinbezogen
in den Anderungsbereich bzw. das Sondergebiet ,Camping“ wird zudem das benachbarte,
bisher unbebaute Grundstiick Flst. Nr. 51/3, welches im bestehenden Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt ist. Dieses Grundstick befindet sich inzwischen
im Eigentum des Campingplatzbetreibers und soll nun fir zusatzlich benétigte Ferienwoh-
nungen und betriebsaffines Wohnen planungsrechtlich gesichert werden.

Um diese Vorhaben nun zu realisieren, wird es notwendig, den bestehenden Bebauungs-
plan im sogenannten zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung in Form eines Um-
weltberichts erneut zu andern.

Der Gemeinderat stimmt diesen Vorhaben grundsatzlich zu, da die weitere positive Ent-
wicklung des Campingplatzes als wichtige Infrastruktureinrichtung insbesondere zur Forde-
rung des Tourismus in Mlnstertal in hohem Male beitragt.

2 LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der malkgebende Anderungsbereich umfasst Teilflachen der Grundstiicke Flst. Nrn. 50, 51
und Flst. Nr. 51/3. Hierbei wird ein Teil des Grundstlicks FlIst. Nr. 50, welches aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans liegt, in den Anderungsbereich mit-
einbezogen.
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Hasengrund

Lageplan mit Anderungsbereich (ohne MaRstab)

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen-Munstertal
wurde mit Feststellungsbeschluss vom 12.12.2023 aktuell fortgeschrieben. Aufgrund not-
wendiger inhaltlicher Anderungen wird zeitnah eine erneute, eingeschrénkte Offenlage mit
den geanderten Flachen durchgefuhrt.

Fir den Anderungsbereich ist im aktuellen Entwurf eine Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Camping®, im sudostlichen Teilbereich eine Flache fur die Landwirtschaft und fur
das Grundstuck Flst. Nr. 51/3 eine Wohnbauflache (W) dargestellt. Damit sind die Flache
fur die Landwirtschaft im Bereich des Grundstiicks Flst. Nr. 50 (Teil) und das Grundstick
Fist. Nr. 51/3 nicht unmittelbar aus den Darstellungen des FNP entwickelt. Da der FNP
nicht parzellenscharf anzusehen ist und es sich bei der Flache fir die Landwirtschaft um
eine sehr geringe Flachengrdéflie von ca. 0,05 ha handelt, kann dieser untergeordnete Teil-
bereich noch aus den Darstellungen des FNP im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB als entwi-
ckelt betrachtet werden. Eine Entwicklung aus dem FNP ist auch bei dem geplanten Son-
dergebiet (Ferienwohnungen) auf dem Grundstuick Flst. Nr. 51/3 gegeben, da diese Nut-
zung als artverwandt angesehen werden kann. Damit ist die vorliegende Anderung aus den
Darstellungen des zukunftigen FNP entwickelt.
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mpingplatz_p

Ausschnitt aus dem aktuellen Fliachennutzungsplan (Feststellungsbeschluss vom 12.12.2023) mit Anderungsbereich (ohne
Malstab)

4 VERFAHREN

41 Verfahrensart

Die Planaufstellung fir den Anderungsbereich erfolgt im zweistufigen Verfahren mit Umwelt-
prufung nach § 2 (4) BauGB. D.h., dass als erster Verfahrensschritt eine frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und eine friihzeitige Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgeflihrt wird. Im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung werden die Behérden und Trager offentlicher Belange aufgefordert, sich
zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Rahmen des ,Scopings® zu au-
Rern.
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Anschreiben vom

bis

Anschreiben vom

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Ande-
rung des Bebauungsplans und die Anderung der értlichen Bauvor-
schriften ,Dietzelbach | (Campingplatz)® mit Umweltprifung gem. §
2 (1) BauGB.

Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Anderungsentwurf und be-
schliel3t die Fruhzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
durchzufihren.

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange im Rah-
men der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit ,Sco-

ping“.

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Friihzeitigen Beteiligung und beschlie3t die Offenlage gem.
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufihren.

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gem. § 3
(2) BauGB.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange im Rah-
men der Offenlage gem. § 4 (2) BauGB.

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus
der Offenlage im Rahmen der Gesamtabwagung und beschlief3t
die 3. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvor-
schriften ,Dietzelbach | (Campingplatz)“ gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

INHALTE DER PLANUNG

Planungsrechliche Festsetzungen

Wie eingangs dargestellt, wird der bestehende Bebauungsplan zeichnerisch und textlich fur
den malgebenden Teilbereich gedndert bzw. erweitert.

Geplant sind neben dem bereits vorhandenen Freibad zusatzlich ein Natur-Schwimmbecken
mit Liegewiese und dazugehodrige Nebenanlagen wie Sanitar- und Wirtschaftsgebaude mit
maximal zwei Vollgeschossen (ll). Diese Nutzungen werden durch ein entsprechendes Bau-
fenster planungsrechtlich gesichert und durch eine maximal tGberbaubare Grundflache von
800 m? in ihrer Ausdehnung begrenzt. Einbezogen in diesen Teilbereich wird der vorbeiflie-
Rende ,Hasengrundbach® der im Bereich des einzuhaltenden Gewasserrandstreifens als pri-
vate Grinflache festgesetzt und dkologisch aufgewertet wird. Uber dieses Gewasser ist ein
Steg geplant, der zukilinftig vom Schwimmbecken zur Liegewiese flhrt. Hierzu wird parallel
zum Bebauungspanverfahren ein Wasserrechtsantrag beim LRA FB 430/440 gestellt.
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Auf dem benachbarten Grundstuck Flst. Nr. 51/3 sollen zuséatzliche Ferienwohnungen und
Betriebswohnungen entstehen, welche in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Camping-
platz stehen. Dieses Grundstiick ist im bestehenden Bebauungsplan als Aligemeines Wohn-
gebiet WA festgesetzt und soll nun als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Camping*
festgesetzt werden. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine Uberbaubare Grundfla-
che (GR) definiert, welche maximal 240 m? betragen darf. Im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden werden zudem zwei Vollgeschosse festgesetzt. Damit entspricht
diese Geschossigkeit der umgebenden Bestandsbebauung bzw. den Festsetzungen des vor-
liegenden bzw. benachbarten Bebauungsplans.

Um der steigenden Nachfrage gerecht zu werden ist vorgesehen, die Wohnmobilstellplatze
in Richtung Norden bis zum ,Hasengrundbach® zu erweitern. Hierbei werden in ékonomi-
scher Weise die bestehenden ErschlieBungswege aufgenommen und entsprechend fortge-
fuhrt. Insbesondere wird die heute schon bestehende Fulwegeverbindung in Richtung Nord-
westen zur ,Dietzelbachstral’e” Uber den ,Hasengrundbach® gestarkt. Neben den Wohnmo-
bilstellplatzen sind zusatzliche Sanitar- und Wirtschaftsgebaude erforderlich, welche zusatz-
lich durch ein Baufenster gesichert werden und maximal zwei Vollgeschosse (ll) erhalten.
Die maximale Grundflache fir diese Gebaude darf maximal 420 m? betragen.

Im Zusammenhang mit dem bestehenden Freibad und dem zusatzlich geplanten Natur-
schwimmbad mit Liegewiese wurde durch das Blro Jans in Ettenheim eine Prognose und
Beurteilung der Larmeinwirkung auf die Nachbarschaft erstellt. Es wurde untersucht, wie sich
die geplante Erweiterung auf die schalltechnische Situation in der Nachbarschaft auswirken
wird. Auf Grundlage der mitgeteilten Rahmenbedingungen zur Frequentierung der insgesamt
drei Schwimmbecken wurde rechnerisch nachgewiesen, dass vor Fassaden bestehender
Wohngebaude keine Uberschreitung des jeweils magebenden Immissionsrichtwerts ,tags®
der TA-Larm zu erwarten ist.

Daneben sind noch unbebaute Grundstiicke zu berlcksichtigen, sofern dort eine schutzbe-
durftige Nutzung zulassig ist. Hierbei handelt es sich um das Grundstiick Fist. Nr. 51/3 bzw.
des im Plan in Anlage 6 eingetragenen Immissionsorts e (siehe Aktennotiz vom 11.03.2024).
Um an diesem Immissionsort den dort malligebenden Immissionsrichtwert ,tags“ der TA-
Larm von 55 dB(A) einzuhalten, muss die bestehende Umfassungsmauer von Becken 1 des
bestehenden Aullenschwimmbeckens) im nérdlichen Bereich auf eine Hohe von insgesamt
mindestens 3,5 m uber Beckenrand erhoht werden.

Im bestehenden Bebauungsplan wurde dieser Vorschlag als Festsetzung bereits beriicksich-
tigt. Diese MalRnahme ist jedoch erst dann erforderlich, wenn das Grundstiick Flst. Nr. 51/3
mit einer schutzbedurftigen Nutzung (Ferienwohnungen, betriebsbedingtes Wohnen) bebaut
wird. Da die bestehende Festsetzung in Ziffer 1.12 nach heutiger Rechtsauffassung als nicht
rechtssicher anzusehen ist, wird diese entsprechend geandert bzw. auf aktuelle Rechts-
grundlagen gestellt. Im Hinblick auf das bedingte Baurecht (Unzulassigkeit baulicher Nutzun-
gen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande) wird dartber hinaus Ziffer 1.14 neu
eingefugt.

Durch die geplante Erweiterung werden uber den Bestand hinaus, bisher unbebaute Wie-
senflachen flr Gebaude, ErschlieRungsflachen und Wohnmobilstellplatze in Anspruch ge-
nommen, welche mit einem Kies- Humussubstrat befestigt werden. Vor diesem Hintergrund
wird fiir den Anderungsbereich festgesetzt, dass die Grundflache durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von __ (berschritten werden darf. Die genaue Uberschreitung wird im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung festgelegt und in den Offenlageentwurf entsprechend aufgenmommen.
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Fur die geplanten Gebaude (Sanitdrgebaude und Wirtschaftsgebaude) wird die bisher fest-
gesetzte Dachneigung von 25° bis 45° flr Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher aus dem
Ursprungsbebauungsplan tUbernommen (siehe Planzeichnung). Diese Dachneigung soll
auch fur das geplante Wohngebaude (Ferienwohnungen, betriebsbezogene Wohnungen)
auf dem Grundstlick Fist. Nr. 51/3 gelten. Damit wird gewahrleistet, dass sich die neuen
Gebaude harmonisch in das Gesamtbild in diesem Bereich von Munstertal einfligen.

Die in Ziffer 2.2.3 der 2. Bebauungsplananderung erganzte Vorschrift im Hinblick auf
Schleppgauben, welche schon mit einer Dachneigung ab 0° zuldssig sein sollen, gilt auch fur
die vorliegende 3. Anderung. Durch diese geénderte Vorschrift wird das Gesamtbild in die-
sem Bereich von Munstertal nicht beeintrachtigt und damit gewahrt.

UMWELTPRUFUNG

In der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht ist entsprechend § 2 a BauGB als gesonderter Teil der Begrindung dem Bebau-
ungsplan beigeflgt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann.

Durch das Bilro Gaede & Gilcher wird im Rahmen der Umweltprifung zur Friihzeitigen Be-
teiligung ein ,Scopingpapier” erstellt. Hierbei werden die Behérden und Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt werden aufgefordert, sich zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
zu auldern.

Die Umweltprifung in Form eines Umweltberichts mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird
im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung erarbeitet.

ARTENSCHUTZ

Allgemeines

Neben der Umweltpriifung wird durch das gleiche Biro fur den Anderungsbereich im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt.

KLIMASCHUTZ

Gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bauleitverfahren
Rechnung zu tragen.

Bei der beabsichtigten Planung handelt es sich im Wesentlichen um einzelne bauliche Er-
ganzungen in Form eines Naturschwimmbeckens auf den Teilgrundstticken Fist. Nrn. 50 und
52/1 und der Zulassigkeit von Ferienwohnungen auf dem Grundstiick Fist. Nr. 51/3.

Durch die Ein- und Durchgriinung des Anderungsbereichs, der Schaffung von Griinbereichen
und der mdglichen Stdorientierung der Dacher, die sich insbesondere flr eine solare Ener-
gienutzung eignen, kann ein positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

HOCHWASSERSCHUTZ

Gemal der aktuellen, rechtlich maRgebenden Hochwassergefahrenkarte der LUBW sind
durch den ,Hasengrundbach“ keine Uberschwemmungen weder durch einen rechtlich maR-
gebendes HQ 100 noch durch ein HQ extrem im Hinblick auf den Anderungsbereich zu er-
warten. Insofern sind keine MaRnahmen im Hinblick auf den Hochwasserschutz erforderlich.
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Im Hinblick auf mégliche Starkregenereignisse sind keine Beeintrachtigungen auf den Ande-
rungs- bzw. Erweiterungsbereich zu erwarten, da der bisher unbebaute Teil zum ,Hasen-
grundbach® auf Niveau des bestehenden Campingplatzes (ca. 0,5 m) aufgeschuttet werden
soll. Zudem kann der ,Hasengrundbach® den Zufluss von Hangwasser, das bei einem Stark-
regenereignis anfallen kann, wirkungsvoll ableiten.

GEWASSERSCHUTZ

An den Anderungsbereich grenzt unmittelbar im Norden der ,Hasengrundbach® an, der im

weiteren Verlauf durch das Plangebiet flief3t. Zum Schutz dieses Gewassers wird ein Gewas-

serrandstreifen von 5,0 m, gemessen ab Boschungsoberkante ausgewiesen. Auf den als

Gewasserrandstreifen dargestellten Flachen gelten die Bestimmungen des § 38 WHG i.V.m.

§ 29 WG. Gemal § 38 WHG i.V.m. § 29 WG durfen innerhalb des ausgewiesenen Gewas-

serrandstreifens entlang des Gewassers 2. Ordnung (,Hasengrundbach®) keine nachteiligen

Veranderungen vorgenommen werden. Insbesondere sind unzulassig:

= Die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

= das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Ent-
nahme im Rahmen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen
von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln und der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

= die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Geplant ist, Uber dieses Gewasser einen Steg zu fuhren, der eine Verbindung vom geplanten
Naturschwimmbecken zur Liegewiese herstellt. Fur diesen Steg ist ein entsprechendes Was-
serrechtsverfahren durchzuflihren. Dieses erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens.

ERSCHLIERUNG

Die Anderungsbereiche werden Uber die bestehenden, internen Wege bzw. ,Dietzelbach-
stralRe” erschlossen. Zusatzliche offentliche ErschlieBungsmaflinahmen sind nicht erforder-
lich.
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13 KOSTEN

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung fallen keine 6ffentlichen ErschlieRungskosten
an. Die moéglichen internen Erschliefungskosten und Kosten fiir die AusgleichsmalRnahmen
tragt der Grundstlckseigentimer.

Gemeinde Minstertal, den .

fsp.stadtplanung

Der Burgermeister
Patrick Weichert

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehoérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates der Gemeinde Miinstertal
Ubereinstimmen.

Mdinstertal, den .

Der Blrgermeister
Patrick Weichert

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder . .

Minstertal, den .

Der Blrgermeister
Patrick Weichert



