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Fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) werden die planungsrechtlichen Festsetzungen in
folgenden Ziffern geandert bzw. erganzt.

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungen werden unverandert Ubernommen und
sind nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung.

Rechtsgrundlagen fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI.

S. 229, 231)
1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.6.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Rahmen der Fruhzeitigen Beteiligung werden maogliche grinordnerische Maf-
nahmen ermittelt und in den Offenlageentwurf entsprechend aufgenommen.

1.6.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung werden mogliche PfanzmaRnahmen ermit-
telt und in den Offenlageentwurf entsprechend aufgenommen.

1.7 Gewasserschutzstreifen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ziffer 1.7 wird ersatzlos gestrichen und als Hinweis nachrichtlich in die Bebauungs-
vorschriften zur vorliegenden Anderung aufgenommen.

1.12 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Ziffer 1.12 wird wie folgt geéndert:

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung ist zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung eine mindestens 3,5 m hohe, geschlossene Larmschutzwand (z.B. Um-
fassungsmauer) zu errichten. Diese wird gemessen zwischen Oberkante des Be-
ckenrandes (Freibad) und der oberen Begrenzungskante der Wand.
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1.14 Unzuldssigkeit baulicher Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter
Umstéande (§ 9 (2) BauGB)

Ziffer 1.14 wird wie folgt neu eingefiigt:

Die Nutzung von schutzbedurftigen Nutzungen (Wohngebaude) auf dem Grund-
stuck Flst. Nr. 51/3 ist so lange unzulassig, bis zum Zwecke des Larmschutzes
nordlich des bestehenden Freibades (siehe Eintrag in der Planzeichnung) eine min-
destens 3,5 m hohe, geschlossene Larmschutzwand (z.B. Umfassungsmauer) er-
richtet worden ist. Diese wird gemessen zwischen Oberkante des Beckenrandes
(Freibad) und der oberen Begrenzungskante der Wand.

1.15 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache § 19 (4) BauNVO

Ziffer 1.15 wird wie folgt neu eingefiigt.

Die Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von __ Uberschritten wer-
den. Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung wird die maximal Uberbaubare Grund-
sticksflache (GRZ 2) festgelegt und in den Offenlageentwurf entsprechend aufge-
nommen

Fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) wird die Dachneigung als 6rtliche Bauvorschrift
fur die einzelnen Baufenster (liberbaubare Flachen) neu festgesetzt. Siehe Planzeich-
nung.

Alle anderen ortlichen Bauvon_'_schriften werden unverandert libernommen und sind nicht
Bestandteil der vorliegenden Anderung.
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2 HINWEISE
2.1 Denkmalschutz

2.2

2.3

24

Sollten bei der Durchflihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Gewasserrandstreifen

Auf den als Gewasserrandstreifen dargestellten Flachen gelten die Bestimmungen
des § 38 WHG i.V.m. § 29 WG. GemalR § 38 WHG i.V.m. § 29 WG durfen innerhalb
des ausgewiesenen Gewasserrandstreifens entlang des Gewassers 2. Ordnung
(,Hasengrundbach®) keine nachteiligen Veranderungen vorgenommen werden. Ins-
besondere sind unzulassig:

= Die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

= das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen
die Enthahme im Rahmen einer ordnungsgemafRen Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln und der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

= die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Artenschutz

Um Restrisiken méglicher Verbotstatbestande zu beseitigen, werden folgende Mal}-
nahmen empfohlen:

Im Rahmen der Fruhzeitigen Beteiligung werden mogliche Malnahmen zum Arten-
schutz durch das Bluro Gaede & Gilcher ermittelt und in den Offenlageentwurf ent-
sprechend aufgenommen.

Elektromobilitatsinfrastrukturgesetz

Es wird darauf hingewiesen, dass gemall Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz (GEIG) vom 25.03.2021 beim Neubau von Wohngebduden mit mehr als 5
Stellplatzen jeder Stellplatz mit Schutzrohren fir Elektrokabel zu versehen ist. Beim
Neubau von Nichtwohngebauden mit mehr als sechs Stellplatzen gilt dies fur jeden
dritten Stellplatz. AuBerdem ist ein Ladepunkt einzuplanen. Bei der Planung von
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Neubaugebieten sollte eine ausreichende Dimensionierung der Netzinfrastruktur fur
die Installation von Ladeinfrastruktur bertcksichtigt werden. Das bedeutet bei-
spielsweise die Verlegung von Leerrohren und ausreichend dimensionierten Strom-
leitungen fur zuklnftige Ladeinfrastruktur.

Gemeinde Minstertal, den .

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Der Burgermeister Der Planverfasser
Patrick Weichert
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde tensistder . .

Munstertal Gbereinstimmen.

Mlnstertal, den . . Mdnstertal, den .

Der Burgermeister Der Burgermeister
Patrick Weichert Patrick Weichert



